ДОГОВОР 

на управление многоквартирным домом

г. Ростов-на-Дону                                                                              «___» _________________ 201___ г.

Управляющая организация ООО «____________», именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Плохотнюк Ольги Викторовны, действующего на основании Устава, с одной стороны и _______________________________________________________________________ собственник жилого помещения в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. ________________________, квартира № ____________, общей площадью _____________ кв..м, именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.  Общие положения

Настоящий договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ, в соответствии с решением Общего собрания собственников помещений жилого дома по адресу: г. Ростов-на-Дону ул. ______________________________, проведенного в форме заочного голосования 

Условия настоящего договора утверждены решением общего собрания собственников многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений дома.

2.  Предмет договора

2.1 По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется в течение согласованного срока за плату оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги, собственникам и лицам, пользующимся помещениями в доме, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.

Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также представление коммунальных услуг гражданам, проживающим в указанном доме.

2.2 Состав общего имущества в многоквартирном доме находящегося в управлении по настоящему договору определяется границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и индивидуальным в соответствии с «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491.

2.3. При исполнении настоящего договора Стороны обязуются руководствоваться федеральными законами, нормативными актами Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации и органов исполнительной власти, в том числе, действующими в части, не противоречащей Жилищному кодексу Российской Федерации.

3. Обязанности сторон

3.1.  Собственник обязуется:

3.1.1 Использовать жилые/нежилые помещения, находящиеся в его собственности, в соответствии с их назначением (жилые помещения - только для проживания граждан), а также с учетом ограничений использования, установленных Жилищным кодексом РФ. иными нормативно-правовыми актами.

3.1.2.  Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом в многоквартирном доме и коммунальными услугами, в соответствии с «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме» утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491, «Правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда», утвержденными постановлением от 27.09.2003 г. № 170.

3.1.3.  Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.

3.1.4.  Содержать и поддерживать жилое/нежилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого/нежилого помещения. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допускать их захламление и загрязнение. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки, на технические этажи, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования. Не курить и не распивать спиртные напитки в местах общего пользования, на лестничных клетках.

3.1.5.  Соблюдать правила содержания домашних животных, в соответствии с решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 19.08.2003 г. № 232. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

3.1.6.  Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории, а также фасада здания.

3.1.7.  Не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки.

3.1.8.  Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования.

3.1.9.  При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения производить вызов крупногабаритных и строительных отходов за счет средств Собственника, не входящих в тариф содержание и ремонт.

3.1.10.  При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщить Управляющую организацию по телефону 200-81-28 (29).

3.1.11.  Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц.

3.1.12.  Извещать Управляющую организацию в течение 5 (пяти) рабочих дней об изменении числа и состава лиц, проживающих в жилом помещении, в том числе, временно, в порядке, предусмотренном разделом 2 Правил регистрации и снятия граждан Российской Федерации с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах Российской Федерации и перечня должностных лиц, ответственных за регистрацию, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации № 713 от 17.07.1995 года (в ред. 22.12.2004 года).

При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе произвести расчет по количеству проживающих.

Извещать Управляющую организацию об изменениях, касающихся смены собственника жилого/нежилого помещения.

3.1.13.  В случае установки Собственником жилого помещения счетчиков на холодное и горячее водоснабжение, Собственник обязан предоставлять информацию о показаниях счетчика не позднее 25 (двадцать пятого) числа текущего месяца.

3.1.14.  В срок до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим, вносить Управляющей организации плату за жилищно-коммунальные услуги, услуги по техническому обслуживанию и управлению долей собственника в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также иные, предусмотренные настоящим договором услуги, в том числе за лиц не зарегистрированных, но проживающих в принадлежащем Собственнику жилом помещении.

3.1.15.  Допускать в занимаемые жилые/нежилые помещения специалистов Управляющей организации, иных уполномоченных лиц для осмотра инженерного оборудования, приборов учета, конструктивных элементов здания - в заранее согласованное время, для ликвидации аварий - в любое время.

3.1.16.  При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.1.17.  В течение 5 (пяти) рабочих дней информировать Управляющую организацию об установке индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.

3.1.18.  Нести ответственность за надлежащее содержание общего имущества, а также за сохранность пломб на общедомовых и индивидуальных приборах учета (в том числе электрические счетчики), в соответствии с п. 4.1 «Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. №491.

Не срывать самостоятельно пломбы на приборах учета.

3.1.19.  Соблюдать порядок переустройства и перепланировки помещений, установленный Жилищным Кодексом РФ. постановлениями органов местного самоуправления, иными нормативными актами.

В случае проведения мероприятий по переустройству помещения (перепланировке помещения, переоборудованию помещения, реконструктивным работам), письменно уведомлять об этом Управляющую организацию с приложением перечня мероприятий по переустройству помещения эскиза и/или проекта переустройства, технической и иной документации, имеющей отношение к проводимым мероприятиям по переустройству помещения Собственника и с привлечением представителя Управляющей организации в период проведения данного мероприятия.

Не отгораживать места общего пользования жилого дома (лестничные проемы, технические этажи и др.) в ущерб остальным собственникам помещений.

При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 5 настоящего Договора

3.1.20.  Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена занимаемых помещений в процессе проведешь мероприятий по переустройству помещения.

3.1.21.  Не производить мероприятий по переоборудованию помещения, изменяющих проектную конструкции проводящих инженерных сетей и затрагивающих целостность общих внутридомовых стояков отопления, холодного, горячего водоснабжения, канализации и кондиционирования (в случаях предусмотренных проектом) в т.ч. не устанавливать регулирующую и запорную арматуру на общих внутридомовых стояках (изменение конструкции подводящих сетей, ил диаметра, сокрытия в стенах приводит к изменению работоспособности сетей и значительно усложняет обслуживали-, этих сетей).
3.1.22.  Не использовать теплоноситель в системе отопления не по прямому назначению:

· не устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы отопления

· не производить слив теплоносителя из системы и приборов отопления в помещении 
Собственника (данные мероприятия ведут к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями  и   приводит  к  повышению затрат на приобретение данной услуги).

· не проводить мероприятий по переносу и или устройству дополнительных радиаторов в застекленных лоджиях и балконах и не устанавливать дополнительные секции приборов отопления без письменного согласования с Управляющей организацией.

· не производить перенос инженерных сетей.

3.1.23.  Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающие технические возможности внутридомовой электрической сети, без письменного согласования с Управляющей организацией.

3.1.24.  Нести ответственность за работоспособность индивидуальных приборов учета, в т.ч. электрической энергии.

3.1.25.  Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, техэтажах и фасаде здания.

3.1.26.  Не допускать возникновения аварийных ситуаций на инженерных сетях, оборудовании индивидуального пользования в помещении Собственника. В этих целях своевременно проводить профилактическое обслуживание и ремонт инженерных сетей, устройств и оборудования индивидуального пользования самостоятельно, с привлечением Управляющей организации или сторонних организаций.

3.1.27. Своевременно информировать Управляющую организацию о выявленных неисправностях и аварийных ситуациях в помещении Собственника и в местах общего пользования в многоквартирном доме по телефону 200-81-28 (29)
3.1.28.  По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, заключившего настоящий договор, однократно. Все последующие копии свидетельства представляются по соглашению сторон.

3.1.29.  Наймодатель обязан привлекать представителей Управляющей организации для проведения обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и придомовой территории, а также при рассмотрении жалоб и заявлений нанимателей и членов их семей на качество услуг содержания ремонта общего имущества, а также коммунальных услуг.

3.1.30.  Наймодатель обязан представить Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и коммерческого найма в соответствии с разделом 2 Правил регистрации и снятия граждан Российской Федерации с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах Российской Федерации и перечня должностных лиц. ответственных за регистрацию, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации №713 от 17.07.1995 года (в ред. 22.12.2004 года).

3.2. Управляющая организация обязана:

3.2.1.  Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок не позднее чем через 30 дней со дня подписания настоящего договора.

3.2.2.  Осуществлять комплекс работ и услуг по управлению и эксплуатации общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями Договора в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, в зависимости от фактического состояния и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации

3.2.3.  Обеспечить предоставление Собственнику и пользователям помещений коммунальных услуг: электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления (теплоснабжения), путем заключения договоров с соответствующими организациями в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим договором.

3.2.4.  Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленных услуг, в соответствии с требованиями постановления Правительства РФ от 06 мая 2011 г. №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

3.2.5.  Контролировать объем и качество выполняемых работ по заключенным с юридическими и физическими лицами договорам. В случае привлечения подрядных организаций для выполнения обязательств по настоящему договору обеспечить надлежащий контроль за качеством выполнения работ данными подрядными организациями.

3.2.6.  Обеспечить ликвидацию аварий на инженерных коммуникациях дома незамедлительно, после ее обнаружения, либо после получения заявки от Собственника.

3.2.7. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору. 

3.2.8. Своевременно осуществлять подготовку дома, санитарно-технического и иного оборудования, многоквартирного дома к эксплуатации в сезонных условиях.

3.2.9.  Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории; объемов оказанных коммунальных услуг.

3.2.10.  Предоставлять Собственнику не позднее 5-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, платежные документы для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги за истекший месяц.

3.2.11.  Предоставлять Собственнику обоснованные предложения относительно перечня необходимых работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества, сроков их проведения, расчеты их стоимости, а также размер платы за текущий и капитальный ремонт общего имущества для Собственника на следующий год.

3.2.12.  Предоставлять Собственнику до 1-го декабря текущего года обоснованные предложения относительно перечня работ по содержанию общего имущества с расчетом его стоимости, а также размер платы за содержание общего имущества на следующий год.

3.2.13.  Предоставлять Собственнику письменный отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение полугодия, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет размещается на досках объявлений, в подъездах, помещении Управляющей организации, а также при необходимости передавать копию отчета представителям совета многоквартирного дома.

3.2.14.  Осуществлять паспортный учет граждан, регистрацию и снятие с регистрационного учета.

3.2.15.  Вести учет поступления и расходования денежных средств, предназначенных для обслуживания, текущего и капитального ремонта мест общего пользования в многоквартирном доме.

3.2.16.  Обеспечить хранение технической и иной документации по многоквартирному дому (в том числе протоколов общих собраний, решений и пр.).

3.2.17.  Информировать Собственника об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми/ нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом дома, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых собственниками и Нанимателями коммунальных услуг, об условиях расчетов за предоставляемые услуги по настоящему договору.

3.2.18.  Информировать Собственника в письменной форме об изменении размера платы за жилое/нежилое помещение не позднее, чем за 30 дней до даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за коммунальные услуги по новым тарифам или нормативам.

4. Права сторон

4.1.  Собственник вправе:

4.1.1.  Совершать с имуществом, принадлежащим ему на праве собственности, все сделки, не противоречащие действующему законодательству РФ.

4.1.2.  Требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения ее обязанностей по настоящему договору.

4.1.3.  Участвовать в принятии решений об использовании общего имущества, изменении режима его пользования и повышения уровня благоустройства дома.

4.1.4.  Проводить с Управляющей организацией сверку расчетов по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

4.1.5.  При наличии технической возможности установить в помещении за свой счет индивидуальные приборы учета холодного и горячего водоснабжения, проинформировав Управляющую организацию не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня установки.

4.1.6.  Получать от Управляющей организации справки, входящие в пределы ее компетенции. Справки предоставляются не позднее семи рабочих дней со дня поступления запроса.

4.1.7.  Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.2. Управляющая организация вправе:

4.2.1.  В установленном порядке производить осмотры жилого дома, жилых/нежилых помещений, а также инженерно- технического и иного оборудования, находящегося в них, с целью проверки их состояния и соблюдения Собственником условий их использования.

4.2.2.  Для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома привлекать третьих лиц, имеющих соответствующий опыт и квалификацию.

4.2.3.  Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за жилое/нежилое помещение и коммунальные услуги.

4.2.4.  Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилое/нежилое помещение и коммунальные услуги.

4.2.5.  Ограничить предоставление коммунальных услуг при наличии задолженности Собственника по оплате одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, предусмотренном постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011г. №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

4.2.6.  Требовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения Собственником обязательств по уплате за жилое/нежилое помещение и коммунальные услуги.

4.2.7.  Выполнять работы и оказывать услуги не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угроз жизни и здоровья проживающих в МКД, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, а также в связи с предписанием ГЖИ, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества(капитальному ремонту). Информирование собственников осуществляется путем вывешивания уведомления на информационных досках в подъездах.

4.2.8.  Использовать свободные нежилые помещения в целях хранения инвентаря, оборудования, материалов и другого имущества, необходимого для содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, а также размещения персонала Управляющей организации, если это не ущемляет законных прав и интересов граждан.

4.2.9.  Представлять интересы Собственника, связанные с управлением общим имуществом, во взаимоотношениях с третьими лицами, в том числе в арбитражных, судебных и административных органах.

4.2.10.  Ограничивать свободный доступ в технические помещения дома (подвалы, тех. этажи) с целью обеспечения сохранности этих помещений и оборудования, находящегося в них.

4.2.11.  Заключать договоры с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, на основании решения общего собрания собственников помещений, от имени и в интересах собственников помещений. Направлять денежные средства, полученные от сдачи в аренду помещений общего имущества собственников дома на содержание и ремонт дома (общего имущества), обустройство прилегающей территории к дому.

4.2.12.  Заключать по поручению и за счет Собственника договоры с третьими лицами, предоставляющие прочие услуги, в том числе по охране многоквартирного дома и придомовой территории; по монтажу и обслуживанию систем ограничения доступа в подъезды дома (домофоны); по монтажу и обслуживанию систем теле- и радиовещания; по монтажу и обслуживанию телекоммуникационных систем (телефон, интернет), по страхованию мест общего пользования на случай пожара, взрыва, аварий.

4.2.13.  Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.) до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, возмещение убытков по деликатным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям. 25% средств полученных в результате экономии используются в качестве вознаграждения Управляющей организации.

4.2.14. Организация вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если их проведение вызвано необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в МКД, устранение последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, а также в связи с предписанием МТУ Ростехнадзор, ГОиЧС, Роспотребнадзор, Государственная жилищная инспекция, если соответствующее предписание не явилось следствием неисполнения (ненадлежащего исполнения) Организацией обязанностей по настоящему Договору.

4.2.15. Организация (с участием Совета дома ) в праве в интересах собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, рекламы, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) с последующим использованием полученных от этого денежных средств на содержание и ремонт, а также на иные пели, устанавливаемые Собственниками. Организация самостоятельно устанавливает стоимость за один квадратный метр площади информационного поля рекламной конструкции, с учетом коэффициента удобства коммерческого использовании. 15 % средств от использования общего имущества используются в качестве вознаграждении Организации, 85 % - используется на содержание и ремонт общего имущества дома. 

4.2.16. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

5. Цена договора и порядок расчетов

5.1.  По настоящему договору Собственник производит оплату за:

·  содержание и ремонт жилого/нежилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

·  плату за коммунальные услуги.

5.2.  Цена договора определяется стоимостью услуг и работ по управлению, содержанию, текущему и капитальному (в случае принятия общим собранием решения) ремонту общего имущества; стоимостью коммунальных услуг, рассчитываемой в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных жилых домах.

Плата за работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества устанавливается в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются за отдельную плату по соглашению сторон.

Управляющая организация вправе вносить предложения по изменению размера платы за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения, экономически обосновав данные изменения.

Размер платы должен обеспечивать содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

Изменение тарифа на техническое обслуживание и содержание общего имущества в доме допускается один раз в год согласно утвержденного Правительством РФ индекса инфляции, но не более чем на 20%. Управляющая организация обязана уведомить Собственников за 30 дней до предстоящей даты изменения тарифа.

Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственников жилищного фонда. Необходимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме определяется решением общего собрания собственников помещений дома с учетом предложений Управляющей организации. Размер оплаты за капитальный ремонт определяется долей в праве общей собственности на общее имущество.

В предложении должно быть указано:

·  необходимый объем работ по капитальному ремонту;

·  общая стоимость работ по проведению капитального ремонта;

·  срок планируемого начала и окончания работ по проведению капитального ремонта;

·  порядок финансирования капитального ремонта;

·  прочие условия, связанные с проведением капитального ремонта.

5.3.  Плата за жилое/нежилое помещение устанавливается исходя из общей площади помещения, занимаемого Собственником и стоимости содержания и ремонта одного квадратного метра помещения, установленной в соответствии с п. 5.2 настоящего договора.

5.4.  Плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также плата за коммунальные услуги вносятся из расчета размера такой платы Собственником нежилых помещений, на основании соответствующего договора.

5.5.  Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов РФ, органами местного самоуправления.

В случае если:

·  помещение не оборудовано индивидуальными приборами учета;

·  у собственника отсутствует Акт ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию;

·  пломбы на индивидуальных приборах учета в помещении повреждены или отсутствуют;

·  нарушены сроки поверки приборов учета,

собственник производит расчеты с Управляющей организацией за коммунальные услуги на основании норм потребления и тарифов, утвержденных в установленном порядке органами местного самоуправления.

5.6.  Граждане, имеющие право на льготы, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, и плату за коммунальные услуги в полном объеме. При этом граждане должны представить Управляющей организации документы, удостоверенные органами социальной защиты, подтверждающие право на льготу. Сумма льгот в последующем компенсируется собственнику в порядке установленном законом.

5.7.  Плата за жилое/нежилое помещение, капитальный ремонт и коммунальные услуги вносится на расчетный счет Управляющей организации на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией.

5.8.  Условия изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг не надлежащего качества и (или) с перерывами превышающими установленную продолжительность, а также порядок расчета платы за коммунальные услуги определяются постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011г. №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

5.9. Показания индивидуальных (поквартирных) приборов учета могут использоваться для проведения оплаты за потребленные услуги, если они установлены в строгом соответствии с техническими условиями, выданными Управляющей организацией и приняты ею в эксплуатацию.

5.10.  Плата за жилое/нежилое помещение, капитальный ремонт и коммунальные услуги вносится ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставленных Управляющей организацией платежных документов.

6. Ответственность сторон

6.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, его изменение и расторжение в одностороннем порядке виновная сторона возмещает другой стороне причиненные убытки.

6.2.  Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

6.3.  Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение, капитальный ремонт и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6.4.  Собственники, наниматели, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками, нанимателями, членами их семей, арендаторами нежилых помещений).

6.5.  В случае нарушения параметров качества услуг, снижения надежности и устойчивости их предоставления, Управляющая организация добивается в установленном законом порядке от ресурсоснабжающих организаций соблюдения договорных обязательств и нормативных параметров по поставке коммунальных услуг, компенсации за их нарушение.

6.6.  Управляющая организация не несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.

6.7.  Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников, в случае, если докажет отсутствие умысла или неосторожности, а также вследствие непреодолимой силы.

6.8.  Собственник несет ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

6.9.  Собственник несет ответственность за возможное нарушение качества предоставляемых жилищно- коммунальных услуг, вызванное проводимыми и\или проведенными Собственником мероприятиями по переустройству жилого помещения.

7. Порядок осуществления контроля

7.1.  Контроль за соблюдением сторонами условий и обязательств по настоящему Договору осуществляется обеими сторонами в пределах своих компетенций.

7.2.  Управляющая организация представляет ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора согласно действующему законодательству.

8. Срок действия договора

8.1.  Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение 3 лет.

8.2.  В случае если за тридцать дней до окончания срока действия данного договора не было принято решение о прекращении договора, договор автоматически продлевается на тот же срок на действующих условиях.

9. Прочие условия

9.1.  Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.

9.2.  В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.3.  Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной форме и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.
9.4.  Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

9.5.  В случае расторжения договора по решению общего собрания собственников многоквартирного дома Собственник обязан уведомить Управляющую организацию о расторжении договора не менее чем за два месяца до даты расторжения договора с приложением протокола общего собрания собственников. За тридцать дней до даты расторжения договора Собственник обязан уведомить Управляющую организацию о том, кому по решению собственников необходимо передать обслуживаемый дом, техническую и иную документацию на него.

9.6.  Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один хранится в Управляющей организации, второй - у Собственника.

9.7.  В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме. При этом новый Собственник автоматически присоединяется к настоящему договору путем его подписания.

9.8.  Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим договором, являются его неотъемлемой частью.

10. Реквизиты сторон
	Собственник (представитель собственника): 

_____________________________________________
Паспорт серия ________ номер _____________
Выдан (кем)__________________________________
_____________________________________________

(когда) «___»_________ __________г.

_____________________ / ____________________ 

     (подпись)                           (фамилия, инициалы)

(представитель действующий на основании доверенности № _________________________________________)

	Управляющая организация:

ООО «__________________ »
344114, г. Ростов-на-Дону, ул. __________________
____________________________________________

Р/С _________________________________________
ОАО КБ «Центр-Инвест»

БИК ___________________
к/с 30101810100000000762

ИНН 
КПП 616101001

Тел. 
Директор ООО «_____________ »
________________________/ Плохотнюк О.В.
                      м.п.




Приложение № 1
к Договору управления многоквартирными домами

Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, проведение которых надлежит организовать Исполнителю.

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров общего имущества дома: 

· устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях).

· уплотнение сгонов, временная заделка свищей и трещин, прочистка внутренних трубопроводов и стояков холодного водоснабжения общего имущества дома; 

· прочистка канализационных выпусков, лежаков, общедомовых стояков.

· регулировка и устранение течи санитарно-технического оборудования в технических подпольях. 

· снятие показаний общедомовых домовых приборов учёта коммунальных ресурсов. 

· устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических помещениях); 

· очистка от накипи запорной арматуры, набивка сальников, уплотнение сгонов, устранение течи в трубопроводах общего имущества дома. 

· очистка грязевиков воздухосборников; слив воды и наполнение водой систем отопления; 

· ликвидация воздушных пробок. 

· устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (осмотр световых точек с заменой перегоревших электроламп в помещениях общего пользования, над входами в подъезды).

· укрепление плафонов и ослабленных участков электропроводки, прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах. 

· осмотр запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов.

· проверка заземлений электрокабелей, проверка заземления оборудования - 2 раза в год.

· проверка исправности канализационных вытяжек (периодичность - 1 раз в год).

· осмотр общедомового имущества в части противопожарной безопасности.

· ежегодное техническое освидетельствование лифтов. 

2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период:

· консервация системы центрального отопления.

3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осеннее - зимний период:

· проверка исправности слуховых окон и жалюзи, существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках (периодичность - 1 раз осенью).

· регулировка и испытание систем центрального отопления.

· проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах, прочистка дымовентиляционных каналов (периодичность - 1 раз в год).

· проверка состояния продухов в цокольных этажах, на чердаках и в технических подвалах (периодичность - 1 раз в год).

· правка доводчиков (пружин) на входных дверях.

· укрепление стекол окон и дверей вспомогательных помещений и мест общего пользования.

4. Прочие работы.

· устранение протечек на отдельных участках кровли

· уборка лестничных клеток, подсобных и вспомогательных помещений (по графику).

· удаление мусора (по графику).

· уборка и очистка придомовой территории – постоянно (в зимнее время удаление наледей и сосулек, уборка снега придомовой территории (по мере необходимости).

5. Перечень работ, относящихся к текущему ремонту конструктивных элементов, инженерных систем, элементов внешнего благоустройства общего имущества многоквартирного дома для обеспечения технической безопасности проживания проводится в соответствии с планами и стоимостью работ согласованными с «Заказчиком»

6. Услуги по управлению жилым домом оказываемые Исполнителем:

· представление законных интересов Заказчика в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, а также перед организациями различных форм собственности, по вопросам связанным с услугами (работами), являющимися предметом настоящего договора;

· принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Заказчиком общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

· контроль за качеством предоставляемых Заказчику коммунальных услуг и услуг по техническому обслуживанию и ремонту.

· контроль за своевременным внесением Заказчиком установленных обязательных платежей;

· проведение комиссионных обследований помещений Заказчика по письменным заявлениям;

· планирование работ по текущему ремонту общего имущества Заказчика с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования этих работ Заказчиком;

· организация аварийно-диспетчерского обслуживания;

· ведение необходимой документации, связанной с управлением многоквартирным домом;

· прием и рассмотрение заявлений, обращений, жалоб собственников помещений;

· подготовка отчетов о деятельности «Исполнителя» в соответствии со Стандартом раскрытия информации и участие в проведении общих собраний собственников помещений многоквартирного дома;

· установление фактов причинения вреда имуществу Заказчика;

· подготовка предложений Заказчику по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества многоквартирного дома;

· распоряжение общим имуществом в соответствиями с условиями настоящего договора;

· совершение других юридически значимых действий, направленных на управление 

· многоквартирным домом.

7. Перечень коммунальных услуг, организацию предоставления которых осуществляет Исполнитель, включает:

· - горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение (канализование), теплоснабжение (отопление), электроснабжение.

Примечание:

1. Перечень работ и услуг может быть изменен в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2. Работы по ремонту и обслуживанию конструктивных элементов и инженерного оборудования внутри помещений собственников, не входящие в состав работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, производятся по заявкам собственников, и их стоимость оплачивается собственниками дополнительно помимо платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в соответствии с прейскурантом цен утвержденных «Исполнителем».

